Kivikatu 46 ja 48
Rakentamistapaohjeet

16.12.2025
ROVANIEMI

Paivitetty 12.2.2026

Rakentamistapaohjeet

4. kaupunginosan kortteli 200 tontit 5 ja 7, Kivikatu

Kuva 1. Havainnekuva suunnittelualueesta.
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1. Yleista

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 4. kaupunginosassa Katajanrannan
asuinalueella.  Suunnittelualue rajoittuu  Kivikatuun ja  ympardiviin
asuintontteihin. Suunnittelualueella korkeusero on noin 5,5 - 6 metria tontin
5 pohjoisnurkasta tontin 7 lounaisnurkkaan. Alueen suurin korkeusero on
tontin 7 lounaisnurkassa.

Alueelle laadittu asemakaavaehdotus maarayksineen yhdessa
rakentamistapaohjeiden kanssa tahtaavat alueen omisnaispiirteiden
sailymista ja kaupunkikuvallista laatua edistavaan toteutukseen. Nama
rakentamistapaohjeet koskevat kahden tontin taydennysrakentamista.
Ohjeilla varmistetaan suunnitellun ratkaisun sopivuus olemassa olevaan
asuinkortteliin. Rakentamistapaohjeissa on maaritelty suunnitteluperiaatteita
ja -toimenpiteita, joita asemakaavan ja sen maaraysten lisaksi noudatetaan
hankkeen suunnittelussa seka toteutuksessa.

Hankkeeseen ryhdyttaessa pidetaan aloituskokous, johon kutsutaan
rakennusvalvonta, kaavoitus ja hankkeeseen ryhtyvat. Tassa kokouksessa
maaritellaan hankkeen laatutaso ja arkkitehtoninen laatu. Ennen
rakennussuunnitteluun ryhtymista tulee tontinhaltijan ja paasuunnittelijan
tutustua alueen asemakaavaan ja sen maarayksiin, tahan ohjeeseen ja
Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestykseen. Suunnittelun alkuvaiheessa
paasuunnittelija hankkii kayttoonsa alueen johtolinjojen tiedot, johtoliittymien
liitoskohdat ja ottaa ne huomioon teknisten tilojen sijoittelussa. Luonnokset
on  esitettava  ennen  lopullisten  rakennuspiirustusten  tekoa
rakennustarkastajalle. Tassa vaiheessa on esitettava myos tiedot julkisivu- ja
kattomateriaaleista seka julkisivuvareista.

2. Lahtokohdat suunnittelulle

Suunnittelun kohteena oleva alue sijoittuu pientalovaltaiseen kortteliin
Katajarannan alueelle. Korttelin rakennuskanta on rakentunut 1950-luvulta
lahtien. Rakennukset muodostavat yhdessa piharakennusten kanssa valjan ja
vehrean pihapiirin. Alueella tunnelma on sailynyt vehreana ja puistomaisena.
Lahistolla kasvaa puulajina mantya, joista iakkaimmat ovat maisemallisesti
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tarkeita. Olemassa olevien rakennusten julkisivumateriaalina on kaytetty
puuta ja tiilta. Perinteisissa puurakenteisessa rintamamiestaloissa
julkisivuvareina on kaytetty murrettuja keltaisen, vihrean ja valkoisen savyja
seka punamultamaalia. Suunnittelualuetta ympardivat rakennukset ovat
kattomuodoltaan harjakattoisia. Katajarannan alueelle on ominaista maaston
vaihtelevuus. Suunnittelualueella maasto laskee melko tasaisesti lounaaseen
pain, mutta lahistolla on paikoin merkittaviakin korkeuseroja.

3. Rakennukset

Asemakaavaehdotuksessa on  osoitettu alueelle asuinkerrostalojen
korttelialue (AK). Kaavaehdotuksessa on osoitettu rakennusoikeudeksi
asuinkerrostaloille 520 k-m?ja 600 k-m? seka erilliselle talousrakennukselle 30
k-m?. Yhteensa rakentamisoikeutta alueelle on osoitettu enintian 1150 k-m?,
jolloin tonttitehokkuudeksi (e) tulee 0,49. Asuinpienkerrostaloissa saa olla
enintaan kaksi (2) kerrosta.

Rakennusten tulee sopeutua ymparistdonsa ja noudattaa yleisilmeeltaan
lahialueella olevaa rakennuskantaa. Rakennusten korkeusasemat tulee
sopeuttaa ymparoivan alueen rakennusten, kadun ja maaston korkeusasemiin.
Pengerryksilla tai leikkauksilla ei saa turmella maastoa eika ymparistokuvaa.
Paarakennusten tulee sijoittua asemakaavaehdotuksessa osoitetuille
rakennusaloille. Rakennusten runkosyvyydeksi suositellaan 10 - 12 metria ja
pituudeksi 20 - 25 metria. Rakennusten lattiataso on rakennettava vahintaan
30 senttimetria sokkelia ympardivaa valmista maanpintaa korkeammalle
(tasolle). Katualueen vieressa rakennusten lattiataso tulee olla vahintaan 50
senttimetria kadun pinnan ylapuolella.

3.1 Katot

- Asuinrakennusten kattomuotona tulee olla harja- tai aumakatto.

- Vesikatteen savy ja materiaali tulee olla yhtenevainen alueen muiden
asuinrakennusten kanssa.

- Katemateriaalina voi olla pelti-, huopa- tai tiilikate.

- Peltikatteen tulee olla pystysaumainen esim. Ruukki Classic.
Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ei sallita.
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Katteen varina tulee olla tumma/tummanharmaa.

Raystaiden pituus tulee olla noin 40 cm ulkoseinan pinnasta
kohtisuoraan mitattuna.

Raystaiden ja nurkkien kasittely tulee olla herkkaa ja hienovaraista.

Julkisivut

Rakennusten ilmeessa ja varisavyissa tulee pyrkia hillittyyn ja
rauhalliseen lopputulokseen. Rakennusten julkisivumateriaalin tulee
olla puuta, myo6s paarakennusmateriaalina suositellaan kaytettavaksi
puuta.

Julkisivujen tulee olla yksiaineisia ja niilla on oltava selkea paavari.
Julkisivujen varimaailman tulee olla alueeseen sopivaa ja perinteista.
Varisavyina tulee kayttaa murrettuja vareja.

Julkisivujen yksityiskohdat kuten ikkunat, pellitykset, raystaat ja
syoksytorvet yms. seka tehostevarit tulee varisavyltaan
yhteensovittaa paavarin kanssa.

Paavariksi tulee valita peittomaalattu ja murrettu lampiman
valkoinen/vaalea savy:

Julkisivujen paavarisavyna ei saa kayttaa kirkkaan valkoista.

Julkisivuissa voidaan hyddyntaa murrettuja ja hillittyja tehostevareja
kuten vihrea, punainen, okra seka ruskea, jotka sopivat varisavyltaan
yhteen paavarin kanssa:
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Paavarina voidaan myos kayttaa jotakin ylla mainituista
tehostevareista harkinnan mukaan. Julkisivuissa voidaan kayttaa
yksityiskohdissa kuten pilareissa, rimoituksissa, sisaankayn
tehosteena paavarin kanssa yhteensopivaa kuultavaa puun savya.

1 8

e

Kuva 2. Esimerkki julkisivun sdvystd sekd tehostevdrin kdytostd (Puuinfo,
Asetelmakadun puukerrostalot, kuva: Mika Huisman).

Kuva 3. Havainnekuva Kivikadulta eteldstd.

3.3 Sokkeli

- Rakennusten sokkelipinnat viimeistellaan ohutrappauksella ja
maalataan sokkelimaalilla. Varisavyn tulee olla yhteensopiva
rakennuksen varitykseen. Vaihtoehtoisesti sokkelipinnat voidaan
kasitella my0s yki rouhepinnoituksella.
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- Terassien ja parvekkeiden tulee muodostaa yhdessa rakennusmassan

kanssa kevyt kokonaisuus.

- Rakennusten parvekkeet ja terassit toteutetaan rakennusmassasta
ulkonevina. Sisaanvedettyja parvekkeita ei sallita.

- Parvekkeiden rakenneratkaisu valitaan suunnitteluvaiheessa
rakennusten rakenteellisten ominaisuuksien ja asetettujen
tavoitteiden mukaan. Parvekkeiden tulee sopia alueen
arkkitehtoniseen ilmeeseen ja ratkaisussa tulee pyrkia
pienimittakaavaisuuteen.

- Jos parvekkeiden ja terassien toteutuksessa kaytetaan pieliseinia,
niiden tulee olla julkisivun pintamateriaalin ja -varityksen kanssa
yhteensopivia.

- Parvekkeiden sivuilla ja/tai edessa voidaan kayttaa varjostavaa
puurimoitusta tai -paneelia.

- Asuntojen parvekkeet tulee voida lasittaa.

3.5  Piharakennus ja jatekatos

- Piharakennuksen tulee muodostaa asuinrakennusten kanssa
ilmeeltaan, materiaaleiltaan, vareiltaan ja korkeussuhteiltaan
yhtenainen kokonaisuus.

- Talousrakennuksen tulee olla alisteinen asuinrakennuksille (koko,
massa, muoto).

- Talousrakennuksen tarkempi sijainti ja muoto maaritellaan
rakennussuunnitelmissa.

- Kattomuotona voi olla harja- tai lapekatto.

- Piharakennukseen tulee osoittaa vahintaan puolet
polkupydrapaikoista, joista puolet tulee olla runkolukittavia.

Piharakennukseen voidaan osoittaa myo6s yhteinen jatehuolto. Ulkona
sijaitsevat polkupyorapaikat ja yhteinen jatehuolto tulee olla helposti

saavutettavissa seka toteuttaa siististi rajattuna.
- Harjankorkeus ei saa ylittaa 4 metria.
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4. Tontti ja piha-alueet

Rakennukset on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksilla tai
leikkauksilla ei saa turmella maastoa eika ymparistokuvaa. Tontti ja piha
rakennetaan liittymaan luonnollisin  korkeuksin  viheralueisiin  ja
ymparistoonsa. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa pihasuunnitelma. Pihan
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota pihan rakenteellisiin
ratkaisuihin korkeusvaihteluiden vuoksi. Pihasuunnitelmassa esitetaan
istutukset ja pihan pintamateriaalit seka leikki- ja oleskelualueen toiminnot.
Pihan korkeuserojen hallintaan voidaan kayttaa esim. eritasoisia piha-alueita.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu yhteinen leikki- ja oleskelualue
rakennusmassojen valiin tontin takaosaan. Leikkialueesta tulee suunnitella
toimiva ja sinne johtavan kulkureitin tulee olla mahdollisimman esteeton.
Leikki- ja oleskelualue tulee rajata pysakointialueesta siististi esim.
tukimuurein.

Kulkureittien tulee olla piha-alueella turvallisia. Piha-alueen ajoreitit tulee
erottaa jalankulkureiteista —materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla.
Molemmilta paasisaankaynneilta tulee olla turvallinen yhteys oleskelualueelle
ja kevyen liikenteen reitille. Tontilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin.

41 Hulevedet

- Hulevesien kasittely tulee ratkaista ensisijaisesti tonttikohtaisesti
viivyttamalla ja imeyttamalla.

- Hulevesien hallintaan laaditaan erillissuunnitelma, jonka
viranomainen hyvaksyy.

- Hulevesien imeyttamiseksi tontin pinta-alasta vahintaan 30 % tulee
olla istutettua tai muuten veden kulkua hidastavaa.

- Tontilla tulee hyodyntaa hulevesien imeytymis- ja viivytysrakenteita
kuten kasvillisuutta ja vettalapaisevia paallysteita.
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Kuva 4. Nurmikiveys toimii vettdldpdisevind pddllysteend kdvelyreiteilld ja
pysdkdintialueella (Rudus). Nurmikivien valinnassa ja sijoittamisessa huolehdittava
esteettomyydestd.

> 1

4.2  Kasvillisuus ja viherymparisto

- Kaavaehdotuksessa on maaratty, etta tontilla tulee sailyttaa tai
istuttaa puita vahintdan yksi tontin pinta-alan 200 m?* kohti.

- Tontilla tulee olla puiden lisaksi my6s muuta kasvillisuutta, jotta
alueen puistomainen tunnelma sailyy.

- Tontilla ja sen laheisyydessa sijaitsee vanhoja mantyja ja lehtipuita.
Kaavaehdotukseen on osoitettu suojeltavat mannyt, jotka esitetaan
aluetta koskevissa suunnitelmissa seka suojataan asianmukaisesti
rakentamisvaiheessa.

- Tontin muut mannyt ja lehtipuut tulee sailyttaa mahdollisuuksien
mukaan. Lehtipuita ei kuitenkaan suositella jatettavan tontille liian
lahelle rakennusta.

4.3  Rajautuminen katutilaan ja kortteliin

- Kivikadun varteen istutetaan yhtenainen puurivi, joka luo alueelle
puistomaista ilmetta. Lisaksi tontin rajalle, Kivikadun varteen,
istutetaan pensasaidat selkiyttamaan piha-alueen ja katualueen
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valista rajaa. Pensasaidat tuovat lisaksi nakdsuojaa piha-alueelle ja
terasseille.

- Yksityisyytta naapuritontteihin turvataan puilla ja kasvillisuudella.
Kaavaehdotuksessa on osoitettu tontin takaosaan
istutettava/sailytettava puurivi. Lisaksi suunnittelualueen ja olemassa
olevien naapuritonttien valisille rajoille tulee istuttaa yhtenainen seka
riittavan tiivis pensasaita tai muu nakdsuojaa tuova istutusratkaisu.
Pensasaidalle tulee varata riittavasti tilaa tontilta ja se toteutetaan
suunnittelualueen puolelle.

- Pensasaitojen korkeus saa olla enintaan 1,6 metria.

44  Pysakdinti

- Alueelle toteutetaan maanpaallinen pyskdintipaikoitus.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap /100 k-m?.

- Lisaksi tontilla tulee olla vahintaan 1 ap /1000 k-m * huoltoa,
kotihoitoa, logistiikkaa seka vieraspysakdintia varten.
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